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Suunnittelualue sijaitsee Teollisuuskyldssa Rovaniemen 9. kaupunginosas-
sa. Suunnittelualue kasittaa korttelin 9008 tontit 13 ja 14 seka virkistysalu-
etta. Vaikutusalueen piiriin kuuluvat lahialueen kortteli-, katu- ja puisto-

alueet.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 9. kaupunginosa kortteli
9008 tontit 13 ja 14 seka virkistysalue, Lampelankatu”. Pelastuslaitos on
22.6.2022 hakenut Rovaniemen kaupungilta asemakaavan kdaynnistamista.
Tavoitteena on toteuttaa alueelle Rovaniemen palolaitoksen tilat seka
merkittavilta osin hyvinvointialueen ensihoitopalvelun tarvitsemat tilat.
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2.1

2.2

2.3

TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoituspaallikkd on viranhaltijapaatoksellaan 15.8.2022 (8§ 11) saattanut
vireille asemakaavan laatimisen 9. kaupunginosan korttelin 9008 tonteilla
13 ja 14 seka lahivirkistysalueella, osoitteessa Lampelankatu 21. Asemakaa-
van muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa
27.9.2022.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidetaan 6.2.-
20.2.2023 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Os-
viitassa, Rinteenkulman kauppakeskus 2. kerros, Koskikatu 25. Valmistelu-
vaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin
Kansassa 3.2.2023.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pi-
don jalkeen xx.xx.2023 (8 xxx). Kaupunginhallituksen xx.xx.2023 (8§ Xxxx)
paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
palvelupiste Osviittaan, Rinteenkulman kauppakeskus 2. kerros, Koskikatu
25 seka kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Nahtavilla pito ilmoitetaan
lehtikuulutuksella Lapin Kansassa seka kirjeella maanomistajalle ja rajanaa-
pureille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia voidaanko suunnittelualu-
eelle toteuttaa pelastuslaitokselle seka ensiavulle tiloja yhteensa n. 6400 k-
m2 seka varastotiloja noin 500 k-mz2.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi. Kaavan toteuttaa kiinteiston haltija. Kaavan to-
teutumista valvoo rakennusvalvonta.



31

311

3.1.2

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelun kohde kuuluu 9. kaupunginosaan, Teollisuuskyla. Suunnitte-
lualue sijoittuu Teollisuuskylassa ns. Lampelan alueelle.

Suunnittelualueen ymparisté on lahinna pienteollisuutta ja varastoraken-
nuksia seka ulkovarastointialueita. Valtatien 4 laheisyydessa ja Aittatien
varrella on liikerakennuksia, joissa toimii mm. huonekaluliike, rautakauppa
ja kodinkoneliike.

Veitikanlammen alueella on kaavoitettua puistoaluetta. Lammen ymparisto
on tihedn puuston/vesakon peitossa. Suunnittelualueelle on suullisen tie-
don mukaan lgjitetty lahialueelta tulleita ylijgdmamaita. Voimassa olevaan
asemakaavaan merkitty ulkoilureitistd on jadnyt toteutumatta. Kaavoitettu
puistoalue on osa kaupungin lahivirkistysalueiden verkostoa.

LUONNONYMPARISTO

MAISEMAKUVA

Maisemakuvaltaan suunnittelualueen lahiymparistd on rakennettua, teolli-
suus- ja lilkkealuetta. Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen keskustan tun-
tumassa. Lampelan alue on kaupungin lounaisosaan levittyvan teollisuus-
ja varastoalueen koillisin kiila, jota liikennevaylien, rautatien ja valtatien la-
heisyys leimaa. Toisaalta alueelta 10ytyy pienvesistdja ja viheraluetta eika
Kemijoen suurmaisemakaan ole kaukana. Suunnittelualueella on vain va-
han maisemallisia arvoja. Muutosalueen lahiympariston maisemaa ja kau-
punkikuvaa hallitsee pienteollisuus varastoalueineen seka laheinen valta-
tienalue. Alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee maisemallisia arvoja
omaava Veitikanlammen ymparistd, suunnittelualueen itapuolelta avautu-
vat hi

MERKINTOIEN SELITYKSET:

suunnittelualueen rajaus
vedet

/
4 D asemakaavalla suojellut rakennukst

maakunnallinen arve (YK)

muu mahdollisesti arvokas
rakennus (inventoitu, mutta ei
vield arvotettu)

O muinaisjasnnés (asuinpaikka)

maisema- ja luontoarvot

maamerkki

== s m puurivi
liikenteen tai maiseman
solmukohta

heikosti jésentynyt alueen osa

I estevaikutus

§ . tiirked nikymi, jota tulisi avata
lisdd

Kuva 2. Maiseman
sy arvot ja ongelmat.
Lampelan toimin-
nallinen ja kaupun-
kikuvallinen idea-
suunnitelma, FCG
oy, 2010.



MAAPERA

Suunnittelualueen tontin pohjamaalajina on GTK:n karttatietojen mukaan
on hiesu ja karkea hieta (keltainen rasterointi).

-
Hit

(1/3) » O X
Maapera 1:20 000
O
Pintamaalaji Saraturve (Ct) RT e =)
Pohjamaalaii Hiesu (Hs) RT \——,
Muodostuma [
§
Tarkenna kohteeseen \\
—-._\‘—_____/-‘—___\
s .k 7 \
Maapera 1:20 000
/' Pintamaalaji karkea Hieta (KHt) RT
Pohjamaalaji karkea Hieta (KHt) RT
Muodostuma
Tarkenna kohteeseen
//////////////////////////////////////////////////// )\
b
GTK maankamara.

KAUPUNKIKUVA

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on rakentamatonta, lahiymparistos-
sa on liike/-toimitiloja.

Keskustan osayleiskaavan yh-
teydessa laaditussa selvityk-
sessd kaupunkikuvaa on ana-
lysoitu jakamalla keskusta-
alue vyohykkeisiin. Suunnit-
telualue sijaitsee kahden pu-
naisen kaupunkikuvavythyk-
keen valissa. Punaista vyohy-
ketta kuvaillaan selvityksessa
mm. seuraavasti:

Tiivis jar
eheg
ydinkesk

Kulifuuri=jau
hallintokeskus

Lampelan
Ulsiutuyaralug

Lkampelan
marketalue

“Lampelan uusiutuva alue on vanhaa hyvin vajaasti rakennettua pienteolli-
suusaluetta. Aikanaan se on ollut keskustan ulkopuolista osaa, nyt jo keskus-
tan reunaa ja jatkossa osa itse Rovaniemen keskustaa. Sen asemakaavoitus
merkittavaksi asuntoalueeksi omina palveluineen on jo alkanut ja mahdolli-
suuksia aivan uudenlaiseen ymparistoon tutkitaan. Aleen maisematekijoina
ovat kaksi lampea, jotka antavat mahdollisuuksia uudenlaisen asumisen
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lahtokohdiksi — vastaavasti kuin Kirkkolammen alueella. Nykyinen raken-
nuskanta ja -tapa eivat tarjoa uudelle asumiselle tai arkkitehtuurille 1&aht6-
kohtia.

Lampelan market-alue on nopeasti kasvavaa ja uudistuvaa kaupan aluetta.
Sita vaivaavat tutut ongelmat. Ymparisto ja litkenne on mitoitettu yksityis-
autoilun ja pyséakdinnin ehdoilla. Leveat kadut, laajat pysakointikentat,
kookkaat yksitoikkoiset rakennukset ovat valitettavan tuttuja vastaavilla
alueilla missa pain Suomea tahansa. Rovaniemelaista paikallistunnetta saa
hakea. Alueen saavutettavuus kevytliikenteen tai joukkoliikenteen kayttajien
kannalta on puutteellista, toivottavasti uusiutuva asuntoalue ja kasvava
asukasvolyymi antavat tulevaisuudessa mahdollisuuden jonkinlaiseen muu-
tokseen ja maiseman pienipiirteisempaan kasittelyyn. Ainakin viherraken-
tamisen sangen edulliset kayttomahdollisuudet tulee tutkia.”

PALVELUT, TYOPAIKAT JA ELINKEINOTOIMINTA

Suunnittelualueella ei ole toimintaa, tontit ovat rakentamattomia. Teolli-
suuskylassa on useita liike- ja toimistotiloja seka varastohalleja. Alue sijait-
see keskustan ja Eteldkeskuksen palvelujen valissa.

LIIKENNE

Lahialueen katuverkko on rakennettu voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti, kevyen liikenteen osuudet on erotettu ajoradasta viherkaistalla.
Suunnittelualueelle liitytddan Lampelankadulta.

KATUJEN TOIMINNALLINEN LUOKITUS

11.12.2014
SEUDULLINEN PAAKATU / VALTATIE

e SEUDULLINEN PAAKATU / KANTATIE
ALUEELLINEN PAAKATU / SEUTUTIE
KOKOOJAKATU / YHDYSTIE
LITYNTAKATU / TARKEA YKSITYISTIE
KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA
= -/ MUU YKSITYISTIE

7

Katujen toiminnallinen luokitus.
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321

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISMUISTOT

Keskustan osayleiskaavan selvitysten mukaan suunnittelualueella ja sen la-
hiymparistossa ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta ra-
kennuskantaa eik& muinaismuistoalueita.

TEKNINEN HUOLTO

Alueella on kunnallistekniikka valmiina. Jatehuollosta ja kiinteiston puh-
taanapidosta huolehtii kiinteiston haltija. Yleisten alueiden puhtaanapidos-
ta huolehtii kaupunki. Ennen rakentamista tulee johtojen tarkka sijainti
selvittaa verkonhaltijalta

MAANOMISTUS
Kaavoitettava alue on kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

MAAKUNTAKAAVA

Alue kuuluu Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava-alueeseen. Maakun-
takaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022. Suunnittelualue on maakunta-
kaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).

KESKUSTAN OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu olennaisesti muuttuvaksi alu-
eeksi, alueen ottaminen yleiskaavassa suunniteltuun kayttoon on tarkoi-
tettu perustuvan asemakaavaan (AK). /saa- merkinta tarkoittaa puhdistet-
tavaa tai kunnostettavaa maa-aluetta. Alueen pilaantuneisuus on tutkittava
asemakaavoituksen yhteydessd, ja maaperd kunnostettava ennen rakenta-
miseen ryhtymista.

1
Keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
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ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 23.01.2017 § 6 hyvaksyma ase-
makaava, jossa korttelin 9008 kayttotarkoitus on asuinkerrostalojen kort-
telialue (AK), kerrosluku kuusi (VI) ja tehokkuus e=1.0. Korttelialue rajoittuu
puistoalueeseen (VP) ja lahelld sijaitsee Veitikanlammen vesialue (W). Alu-
eella on puhdistetava/ kunnostettava maa-alue merkinté. Puistoalueelle
on merkitty ulkoilureitti.

§) \g‘ v ) //'<‘
: ~ | ﬁ\%\' e @U

\

|

"
’\‘1

RAKENNUSIJARJESTYS

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) uuden ra-
kennusjarjestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

POHJAKARTTA

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvauk-
seen ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisia olosuhteita.

RAKENNUSKIELLOT JA SUUNNITTEILLA OLEVAT SUOJELUPAATOKSET
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eika suojelupaatoksia.

TAAJAMATULVAT

“Sisavesien osalta suositusten pohjana kaytetaan tulvaa, joka esiintyy kes-
kimaarin kerran 100 vuodessa (HW 1/100). Tahan tulvakorkeuteen lisataan
harkinnanvarainen lisakorkeus, joka riippuu rakennustyypistd, vesiston
ominaispiirteistda ja aaltoiluvarasta.” (Tulviin varautuminen rakentaessa,
ymparistoopas | 2014, s. 38.)
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Rovaniemelld tulvauhka on maaritetty kayttamalla kerran sadassa vuodes-
sa esiintyvan tulvan korkeutta HW 1/100. Suunnittelualueen kohdalla se
on 76,98 metria (N2000-jarjestelméssa). Lisdksi on sovittu, ettd alimmat
t sijojtetaan 0,50 m taman tason ylapuolelle.

kastuvat rakentee
. XL O XV END | 3 , o 4
\\J N o .",":/-f/ \\J . 7 £ | fl !g‘! ".!
S e 4 || :[g:.________“_ ',

f 2 ‘I - >
e i = : s
l""‘" - S iy e P

Tulvariskikartta suunnittelualueelta. Lisatietoja: www.ymparisto.fi/tulvakartat

.- \‘\‘ll'-‘A‘l'l'.?.'l!l!ll’-'l'r)
[ & A
Farad® L)

Alin rakentamiskorkeus
>

Tulvakorkeus L®

Kuva I. Alin suositeltava rakentamiskorkeus. Kuvassa on esitetty myos harkinnanvaraisen lisikorkeu-
den riippuvuus vesiston ominaispiirteista. Jyrkalla rannalla aaltojen nousukorkeus on suurempi, joten
lisakorkeuttakin tarvitaan enemman. Kuvassa on esitetty alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden
miirdytyminen maanvaraisen laattaperustuksen tapauksessa. Luvuissa 5, 6 ja 7 rakentamiskorkeuden
mairiytymista on kisitelty tarkemmin ja esitetty vastaavat kuvat myas muilla perustamistavoilla.

Tulviin varautuminen rakennettaessa, Ymparistoopas | 2014 s. 10
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MAAPERAN POHJATUTKIMUKSET, PBM 2022

Suunnittelualueella on suoritettu Pohjois-Suomen Betoni ja Maalaborato-
rion toimesta maaperan pohjatutkimuksia. Tutkimuksessa suunnittelualu-
een maanpinta on vaaittu, pohjatutkimukset sekd maalajiarviot on tehty
painokairaamalla.

“Pohjatutkimusten ja maalajiarvioiden perusteella maaperéa on loyhassa ti-
lassa olevaa savista silttid, silttista hiekkaa tai silttia noin 3,0...7,0 metrin
syvyyteen nykyisestd maanpinnasta enne paaosin tiivista pohjamoreeniker-
rosta. Osassa kairauksista havaittiin erittain loyhi& arviolta savisia siltti-
kerroksia.

Alue sijaitsee lahella tulva-aluetta ja tama on hyva huomioida jatkosuunnit-
telussa mm. pengerryksien ja kuivatuksen osalta.”

MAAPERAN PUHDISTUSTARPEENARVIOINTI, PBM 2022

Alueelle on tehty puhdistustarpeen arviointitutkimus, tutkimus on tehty
monitoimikairalla ja naytteenotto kierrekairalla yhteensa 13 tutkimuspis-
teeltd. Naytteenotto ulottui noin 2,0...4,0 metrin syvyyteen.

“Kohteessa on havaittu tehtyjen tutkimusten mukaan kohonneita 6ljyhiilive-
typitoisuuksia, jotka ylittavat kiinteistolle soveltuvat VNa 214/2007 mukai-
set alemmat ohjearvot. Pitoisuudet voidaan arvioida pistemaisiksi ja olevan
perdisin kohteeseen muualta tuoduista tayttomaista. Laboratoriotulosten
mukaan pitoisuudet koostuvat pdadasiassa o6ljyhiilivetyjen raskaista jakeista
(>C21-C40), jota viittaa raskaaseen polttodljyyn, voiteluaineisiin tai rasvoi-
hin. Lisaksi yhdessa tutkimuspisteissa havaittiin kynnysarvon ylitys
arseenin osalta.

Havaitun oljypilaantuman johdosta tulee olla yhteydessd Lapin ELY-
keskukseen ja selvittaa tarve ymparistosuojelulain 136 § mukaiselle ilmoi-
tukselle.”
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Pelastuslaitos on 22.6.2022 hakenut Rovaniemen kaupungilta asemakaavan
kaynnistamista. Tavoitteena on toteuttaa alueelle Rovaniemen palolaitok-
sen tarvitsemat tilat sekda merkittaviltd osin hyvinvointialueen ensihoito-
palvelun tarvitsemat tilat. Pelastuslaitoksen nykyiset tilat eivat ole riittavat
eikd sen sijainti vastaa lainsdadannén maaraamia vaatimuksia saavutetta-
vuusajoista.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavoituspaallikkd on viranhaltijapaatoksellaan 15.8.2022 (8§ 11) saattanut
vireille asemakaavan laatimisen 9. kaupunginosan korttelin 9008 tonteilla
13 ja 14 seka lahivirkistysalueella, osoitteessa Lampelankatu 21. Asemakaa-
van muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa
27.9.2022.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat/ vuokralaiset, naapurit ja ne joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelus-
sa kasitellaan.

VIREILLE TULO

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansas-
sa 27.9.2022.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETELMAT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan yleisesti nahtaville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin 6.2.-
20.2.2023 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Os-
viitassa, Rinteenkulman kauppakeskus 2. kerros, Koskikatu 25 seka kaava-
torilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin
kuulutuksella Lapin Kansassa 3.2.2023. Nahtavilla pitoaikana on mahdolli-
suus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pi-
don jalkeen. Kaupunginhallituksen paatoksella asemakaavan muutosehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtaville palvelupiste Osviittaan, Rinteenkulman
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kauppakeskus 2. kerros, Koskikatu 25 seka kaupungin internetsivujen Kaa-
vatorille. Nahtavillapito ilmoitetaan lehtikuulutuksella Lapin Kansassa seka
kirjeella maanomistajalle ja rajanaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Tieto kaavan vireilletulosta on lahetetty ELY-keskukseen. Valmisteluvai-
heen aikana asiasta pyydetaan lausunto ELY-keskukselta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

YLEISKAAVA

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu olennaisesti muuttuvaksi alu-
eeksi, alueen ottaminen yleiskaavassa suunniteltuun kayttoon on tarkoi-
tettu perustuvan asemakaavaan (AK). /saa- merkinté tarkoittaa puhdistet-
tavaa tai kunnostettavaa maa-aluetta. Alueen pilaantuneisuus on tutkittava
asemakaavoituksen yhteydessd, ja maaperd kunnostettava ennen rakenta-
miseen ryhtymista.

HAKIJAN KAAVALLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Tavoitteena on selvittada voiko suunnittelualueelle toteuttaa tiloja pelastus-
laitokselle seka ensiavulle yhteensd n. 6400 k-m2 seka varastotiloja noin
500 k-m2. Suunnittelualueen varauksessa on huomioitu toiminnan vaati-
mat ajoyhteydet, pysakdintipaikat ja harjoituspaikat.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

VAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN, ARVIOINTI JA VERTAILU

0. Asemakaavaa ei muuteta
1. Asemakaava muutetaan Pelastuslaitoksen ja ensihoidon tarpeisiin sopi-
vaksi

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lau-
suntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Kaavamuutoksen myotéa korttelin 9008 kayttotarkoitus muutetaan asuin-
kerrostalojen korttelialueesta (AK) palo- ja pelastustointa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YP). Kerrosluku kuusi (V1) muuttuu kerroslu-
vuksi kaksi (1) ja tehokkuus e=1.0 muutetaan rakennusoikeudeksi 6900 k-
m2. Rakennusoikeus laskee n. 10 000 k-mz2:1l4.

Korttelialueeseen 9008 liitetdan viereista puistoaluetta (VP) ja jaljelle jaava
alue saa merkinnan lahivirkistysalue (VL). Puistoalueelle merkitty ulkoilu-
reitti poistuu.
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VAIKUTUKSET TALOUTEEN

Kaavamuutoksella ei toteutuessaan ole oleellisia vaikutuksia kuntatalou-
teen. Muutosalue vuokrataan hyvinvointialueelle.

YHTEENVETO VAIHTOEHTOJEN VERTAILUSTA

Vaihtoehdolla 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-
alueella ei muutu. Vaihtoehdolla 1 alueen kayttotarkoitus ja kerrosluvut
muuttuvat, rakennusoikeus muuttuvat palo- ja pelastustoimen tarpeisiin
vastaavaksi.

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET
Asemakaavaratkaisuksi valitaan....

MIELIPITEET JA NIIDEN HUOMIOONOTTAMINEN
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaava-alue muodostuu korttelin 9008 tontista 15 seka lahivirkistysaluees-
ta. Liikenne voi kaava-alueelle liittyd sekd Lampelankadun ettd Vierustien
kautta.

MITOITUS

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 3,8707 ha. Rakennusoikeutta kaava-
alueella on yhteensa 6900 k-m2 (tonttitehokkuus e=0,26).

ALUEVARAUKSET
KORTTELIALUEET
YP PALO- JA PELASTUSTOINTA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.
MUUT ALUEET
LAHIVIRKISTYSALUE.
KAAVAN VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta, kaavamuutoksen myota alu-
een asemakaavaan merkitty rakennusoikeus pienenee.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Suunnittelualue on vanhaa lgjitysaluetta, jossa on todettu olevan maan pi-
laantuneisuutta. Maa-alueet puhdistetaan ennen rakennustdihin ryhty-
mistd. Asemakaavan muutoksessa kaavoitettua viheraluetta liitetddn muo-
dostettavaan palo- ja pelastustoimen tonttiin.

KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu olennaisesti muuttuvaksi alu-
eeksi, alueen ottaminen yleiskaavassa suunniteltuun kayttéén on tarkoi-
tettu perustuvan asemakaavaan (AK). /saa- merkinta tarkoittaa puhdistet-
tavaa tai kunnostettavaa maa-aluetta. Alueen pilaantuneisuus on tutkittava
asemakaavoituksen yhteydessd, ja maaperd kunnostettava ennen rakenta-
miseen ryhtymista.

Poikkeaminen yleiskaavasta on perusteltua, koska alue ei ole toteutunut
yleiskaavassa suunnitellulla tavalla haastavien perustamisolosuhteiden
vuoksi. Liséksi voidaan todeta, ettad yleiskaavassa on asemakaavalle jatetty
suurempi painoarvo alueen toteutumiselle.
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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sia. Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

NIMISTO

Muutoksella alueelle ei muodostu uutta nimistoa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaava on toteutettavissa kun asemakaavan muutos kuulutetaan
lainvoimaiseksi. Alueen toteuttamiseen on haettavaa lupaa rakennusval-
vonnasta. Rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaa-
vanmukaisia maarayksia.

LITTEET: ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVANMUUTOS

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET

IS -

Rovaniemelld 25.1.2023

Sipi Hintsanen Nicholas Coull
vs. kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija



